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AGENDA

« Velkommen v/ felgegruppen

« Status for projekt— skonomi,
dialog med LBF, videre proces ’

Thomas Furu-Grage, KAB

 Brush-up pa projektet — behov,
indhold. Prioritering. Tidsplan

Christoffer Vedel m.fl., Rum og
Wissenberg

 Kort om genhusning
Trine Trampe, KAB

« Sporgsmal

e Tak fori aften



VELKOMMEN V /| FOLGEGRUPPEN / OLE LUND PETERSEN

e \Velkommen

e Formal med mgdet -
Informationsmade

e Praesentation opleegsholdere

e Valg af ordstyrer.
Forslag: Line Eriksen

e Praktisk



STATUS FOR PROJEKTET - THOMAS FURU-GRAGE, KAB

Hovedpunkter:

e Hvad er sket siden sidst?

e Jkonomi og dialog med LBF
e Plan for videre handling

e Opsummering




HVAD ER SKET SIDEN GODKENDELSE AF
HELHEDSPLANEN?

o Ekstraordinzert afdelingsmade december 2021

o Udbud af totalradgivning forar 2022

o Tildeling af radgivningsopgave sommer 2022

o Registrering og supplerende prgver efterar 2022
o Udarbejdelse af dispositionsforslag efterar/ vinter 2022/23
o Afholdelse af fokusgrupper, 1. del efterar 2022

o Dialog med LBF forar 2023 som falge af budget for dispositionsforslag
e Beboerinformationsm@de onsdag den 28.06.2023



...FORL@BET FREM TIL AFDELINGSM@DET | 2021 -
MILEPZLE | PROJEKTET

o Gavlisolering, forstudier 2011-2013
o Opstart arbejde med helhedsplan Februar 2013
o Tekniske forundersggelser og skitsering 2013-2014
o Beboerinformationsmade Juni 2014
o Ideoplaeg fremsendt til LBF Efterar 2014
o Besigtigelse med LBF April 2016
o Supplerende forundersa@gelser og skitser Efterar 2016
o Finansieringsskitse fra LBF August 2020
o Prioritering i ustgttede arbejder 2020-2021

o Genbehandling i LBF, rev. Finansieringsskitse Sept. 2021



GKONOMI -
BUDGET DISPOSITIONSFORSLAG

Samlet anlaegssum ved skema A: 301,5 mio. kr.

Budget v/ dispositionsforslag
(Januar 2023): 392,8 mio. kr.



GKONOMI -
BAGGRUND FOR MERUDGIFTER

Hvorfor forventes helhedsplanen at koste mere?

To hovedarsager:

e Hgj inflation: Stigende materiale— og byggepriser m.m.

e Ngdvendige falgearbejder afdaekket ifm. det videre projektarbejde



HELHEDSPLANEN - HVORFOR?
STORT BEHOV FOR RENOVERING (UDDYBES SENERE)

Hvad er formalet med helhedsplanen?
e Stort renoveringsefterslaeb

e Installationer, indeklima, facader etc.

+ | den stgttede sag tiltag for at:
e Fremtidssikre ift. boligudbud, udearealer og miljg




GKONOMI
-DIALOG MED LANDSBYGGEFONDEN (LBF)

Pga. den &endrede gkonomi har der veeret dialog med LBF

e LBF forholder sig ikke til budget mellem godkendt projekt/akonomi og
entreprisetilbud

e Der vil blive set pa sagen igen, nar der entreprisetilbud

LBF opfordrer til:

o Arbejde videre med sagen

o Udbyde med raderum for tilpasning

o Overveje omfang af ustattede vedligeholdelsesarbejder



GKONOMI
-LANDSBYGGEFONDEN (LBF) VIDERE

e Landsbyggefonden daekker som udgangspunkt almindelige prisstigninger
pa de ngdvendige "genopretningsarbejder”

e Ydelsen pa de stgttede lan er fast



GKONOMI
-NGDVENDIGE, USTOTTEDE ARBEJDER

e Stort behov for ngdvendige, ustattede
vedligeholdelsesarbejder i Mosegardsparken
o Udskiftningsmodne installationer mv.

e Den rent ustgttede sag pavirkes bade af:
o Prisstigningerne — gget behov for laneoptag
o Forgget renteniveau — hgjere laneydelse




GKONOMI
-BESPARELSER (UDDYBES SENERE)

| dialog med falgegruppen er der prioriteret og lagt op til beskaering.

e Enkelte ustgttede elementer udgar, som ikke er byggeteknisk "need to” og
kan udfgres selvstaendigt
- F.eks. malerbehandling af trappeopgange

e Andre ustgttede dele vil kunne veelges til/skaeres fra ved licitation
-F.eks. efterisolering af lofter



GKONOMI
-BESPARELSER, VIDERE (UDDYBES SENERE)

e En raekke stgttede tiltag fastholdes, men beskaeres i omfang
- F.eks. reparationer af murvaerk og udearealprojekt
- Analyse af alternativ ventilationslgsning pagar

e Tilgeengelighedsboligerne og en reekke omdisponeringsboliger udgar.
En raekke ustattede delarbejder reduceres.



GKONOMI
-HELHEDSPLAN OG NGDVENDIG RENOVERING

e Forventeligt god synergi i at udfgre ngdvendige, _
ustattede arbejder samtidig med de stgttede arbejder. %U')i
= O
» o
e Samspil ift. nye installationer, badeveerelser, = E’

forbedret indeklima, facadearbejder etc.
"Stordriftsfordele”. Genhusning.

e Skimmel- og indeklimaproblemer i afdelingen
afhjeelpes af stgttede tiltag. Nye installationer og
badeveerelser er hovedsageligt ustattet.

Nadvendig
renovering




GKONOMI
-NOGLETAL VED SKEMA A (2021)

Anlagsudgift (2021) Huslejekonsekvens (2021)

Mio. kr. kr./m2 arlig, gennemsnit

Samlet stottet sag (stottede  170,3 20
lan + 90 mio. kr. i ustettede
del- og falgearbejder)

Ren ustgttet investering 131,2 234
Sammenlagt 301,5 254

(Stigning fra 822 til 1076)

....De ustattede investeringer "koster” pa huslejen



FORNYET AFSTEMNING OM PROJEKTET
-OG HVORNAR?

e Grundlaeggende andringer i projekt/gskonomi (huslejestigning) vil
blive forelagt afdelingsmadet efter entreprisetilbud og fer byggestart

e Forventeligt vil der veere behov for et nyt afdelingsmade

e Nyt forventet afdelingsmg@de holdes:

o Nar faktiske tilbudspriser er kendt

o Revideret LBF statte vil vaere afdaekket

o Besparelseskatalog prissat og bragt i spil i ngdvendigt omfang



-PLAN FREMADRETTET
S/ARLIGE FOKUSPUNKTER

Balance ift.:

e Afhjeelpe ngdvendige arbejder, ud fra en byggeteknisk prioritering
e Skarpt fokus pa huslejekonsekvens

Seaerlig opmaerksomhed pa:

e De rent ustattede arbejder, som pavirker huslejestigning

e Enkelte stgttede arbejders formal er at hgjne afdelingen — f.eks.
udearealer (100% stattet)



-PLAN FREMADRETTET
HOVEDELEMENTER, SAMMENFATNING

e Enkelte besparelsestiltag forventes taget til indtaegt nu
e Genopstart projektering

e Gennemfgre udbud med raderum:
-Til- og frakgbsmuligheder, besparelseskatalog

e Forventeligt nyt ekstraordinaert afdelingsmgade



-PROJEKT V./ RADGIVER - CHRISTOFFER VEDEL M.FL.
RENOVERINGSBEHOV, PRIORITERING & TIDSPLAN
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HELHEDSPLANEN — TEKNISKE PROBLEMSTILLINGER

e Stort renoveringsefterslaeb pa en lang reekke installationer og facadedele
e Stigende omfang vandskader.

e Udtjente brugsvandsrgr

e Problemer med at fa varme frem i dele af bebyggelsen

e Skimmel- og indeklimaproblemer. Kuldebroer, ringe ventilation.

| den stattede sag er der tillige helhedsorienterede tiltag for at:
e Fremtidssikre bebyggelsen

e Forbedre udearealerne

e Grgnne tiltag — forbedre energi og miljg



TILTAG | REKKEHUSENE

AE
| * Renovering af kloaksystem i terraen
H = * Nyt mekanisk ventilationssystem med
D_ T varmegenvinding
EJ~ ] 1 » Etablering af rgrkasser/installationsskakte
= W i * Brugsvands- og aflgbsinstallationer udskiftes
/Ul'fh_’ T « Badeverelser (blok 7) udvides og renoveres
j * Badeveerelser (blok 8-9) renoveres
= { * Nye elinstallationer i badevaerelser
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TILTAG | ETAGEBLOKKE

| P R [ PN |

Kloaksystem i terraen renoveres

Nyt mekanisk ventilationssystem med varmegenvinding
Etablering af rgrkasser/installationsskakte

Brugsvands- og aflgbsinstallationer udskiftes
Varmecentraler renoveres

Radiatorer og rgr udskiftes/etablering af nye radiatorer i
kekken og bad

Badeveerelser renoveres

Nye elinstallationer i badevaerelser

Altaner udskiftes

Vinduer, betonvinduesbrystninger og altandgre
udskiftes

Gavle efterisoleres og udvalgte dele af facader omfuges
Entredgre udskiftes

Erhvervslokale ombygges til bolig



UDEAREALER

» De seks gardrum bliver yderligere bearbejdet i
naeste fase og tilpasses gkonomien.

GARDRUM ANKOMSTAREALER PLADSDANNELSER BEPLANTNING




ARBEJDER DER TILPASSES GKONOMIEN

* Udearealer
« Eftergang af murvaerk
« Ventilation

« Udskiftning af entredgre

« Udskiftning af kaeldervinduer

« Efterisolering af etageadskillelse mod tagrum
» Treevinduer, udskiftes til nye eller renoveres.
« Efterisolering af gavle

Ovenstaende punkter er med i projektet, men prisseettes sa der er
mulighed for tilpasning ift. endelig skonomi for projektet.




ARBEJDER DER UDSKYDES TIL DRIFTSOPGAVER

» |standsaettelse af trappeopgange

« Varmeanlaeg i reekkehusene

« Udskiftning af vinduer i erhvervspartier
« Udskiftning af boligtavler




ARBEJDER DER UDGAR PGA. ZKONOMIEN

» Tilgeengelighedsboliger
« Omdisponering af 1-veerelsesboliger i etageblokke




HELHEDSPLANEN - HVORFOR?

Hvad er formalet med helhedsplanen?

e Stort renoveringsefterslaeb pa en lang reekke installationer og facadedele
e Stigende omfang vandskader.

e Udtjente brugsvandsrgr

e Problemer med at fa varme frem i dele af bebyggelsen

e Skimmel- og indeklimaproblemer. Kuldebroer, ringe ventilation.

| den stattede sag er der tillige helhedsorienterede tiltag for at:
e Fremtidssikre bebyggelsen — boligudbud

e Forbedre udearealerne

e Grgnne tiltag — forbedre energi og miljg



TILTAG | REKKEHUSENE
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TILTAG | ETAGEBLOKKE

* Kloaksystem i terraen renoveres

* Nyt mekanisk ventilationssystem med varmegenvinding

» Etablering af rgrkasser/installationsskakte

* Brugsvands- og aflgbsinstallationer udskiftes

* Varmecentraler renoveres

» Radiatorer og rgr udskiftes/etablering af nye radiatorer i
kokken og bad

e Badevarelser renoveres

* Nye elinstallationer i badevarelser

e Altaner udskiftes

* Vinduer, betonvinduesbrystninger og altandgre
udskiftes

* Gavle efterisoleres og udvalgte dele af facader omfuges

* Entredgre udskiftes

* Terraen reetableres og gardrum forbedres

Trappenedgang og private have etableres i blok 5-6

* Erhvervslokale ombygges til bolig
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UDEAREALER

« De seks gardrum bliver yderligere bearbejdet i
neeste fase

GARDRUM ANKOMSTAREALER PLADSDANNELSER BEPLANTNING




ARBEJDER DER TILPASSES GKONOMIEN

* Udearealer

« Eftergang af murvaerk
« Efterisolering af gavle
« Ventilation

« Udskiftning af entredagre
« Udskiftning af keeldervinduer
» Efterisolering af etageadskillelse mod tagrum




ARBEJDER DER UDSKYDES TIL DRIFTSOPGAVER

« Maleristandsaettelse af trappeopgange
« Varmeanlaeg i reekkehusene

« Udskiftning af vinduer i erhvervspartier
« Udskiftning af boligtavler




ARBEJDER DER UDGAR PGA. ZKONOMIEN

» Tilgeengelighedsboliger
« Omdisponering af 1-veerelsesboliger i etageblokke




TIDSPLAN

Helhedsplan Mosegardsparken - 27.06.2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029
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Godkendt dispositionsforslag

Projektforslag

Prgvebolig

Myndigheds- og udbudsprojekt

EU Udbud og prisindhentning

Evt. nyt afdelingsmgde

Skema B

Udfgrelsesprojekt

Ferste genhusninger

Byggepladsstart

Byggeperiode

Aflevering

Skema C




GENHUSNING - TRINE TRAMPE, KAB

Hovedpunkter:
e Hvem, hvor, hvor laange

e Processen



HVEM SKAL GENHUSES OG HVOR LANGE?

Alle beboere i Mosegardsparken skal midlertidigt genhuses.
Den midlertidige genhusningsperiode forventes at veere ca. 3-4 maneder.

| bestemte boliger med vaesentlige a&ndringer, vil disse beboere kunne
veelge imellem permanent genhusning eller midlertidig genhusning.

Den midlertidige genhusningsperiode kan ved store, indretningsmaessige
gndringer veere laengerevarende.



HVOR KAN MAN BLIVE GENHUSET HENNE?

Midlertidig genhusning:

En anden bolig i Mosegardsparken

Permanent genhusning:

En anden bolig i Mosegardsparken



GENHUSNINGSPROCESSEN - INFORMATIONSM@DER

« Ca. 1 ar far byggestart afholdes informationsmgder for alle beboere.
* | inddeles i mindre "hold” af ca. 50 husstande.

* |inviteres til specifikke mader — alt efter om | skal tilbydes permanent eller
midlertidig genhusning.

 Maderne varer 1-2 timer og handler KUN om genhusning.
 Pa magderne gennemgas genhusningsvilkar — lovgivning og praksis.

- Efter informationsmgderne:
* Fremsendelse af genhusningsfolder og et spgrgeskema til udfyldelse.




GENHUSNINGSPROCESSEN - SAMTALER OG OPSTART AF
PERMANENT GENHUSNING

OYm0
* Individuelle genhusningssamtaler pr. telefon med beboere.
* Hvis der er behov for opfglgende samtaler — bookes ad hoc.

 Permanente genhusninger kan evt. begynde.
« Midlertidig genhusning falger etaperne i selve byggetidsplanen.

« Ca. 4-5 maneder fagr renovering af din bolig, kontakter vi dig for
planlaegning af den midlertidige genhusning.



